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Die eigenen vier Wande, Familienglick umgeben von groBen
Granflachen: Warum nur davon trdumen? Die BAUSTEIN-
GmbH entwickelt eine Neubauhaus-Siedlung im Stadtteil
Rufling im oberdsterreichischen Leonding. Das BAU-
STEIN-HAUS bietet Ihnen das leistbare Eigenheim im Grinen:
Modernes Design kombiniert mit naturnahem Lebensraum.
Nach diesen Kriterien werden Grundstlicke gesucht, die
Planung individuell den Winschen der Baufamilie angepasst
und das BAUSTEIN-HAUS errichtet.

Im Rahmen der Generalplanung der Siedlung wurde ein
architektonisch hochwertiges Gesamtkonzept mit abgestimm-
ter Einzelbebauung erstellt. Entdecken Sie das neue Famili-
enquartier Leonding-Rufling: Sonnig und harmonisch, mit
eigenen Garten und Grundrissen fur Familien. Die allerbeste
Lebensqualitdt mit perfekter Infrastruktur und Anbindung.

Wir sind ein eingespieltes und ausgeglichenes Team, akade-
misches Wissen wird mit handwerklichem Geschick kombi-
niert. Dank standiger Weiterbildung und Entwicklung und
einem hochmotivierten Team sind wir stolz darauf, schon
etlichen Kunden den Traum vom Eigenhaus mit der besten per-
sonlichen Beratung stressfrei, fair und transparent erfallt zu haben.
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TREFFEN WIR UNS
f

«*und héren wir uns lhre Ideen
na isionen fur lhr neues
-

Zuhause an.

Die BAUSTEIN-GmbH, ein Bauunternehmen aus dem Muhlviertel mit dem Standort in Amberg bei Gallneukirchen,
verkauft moderne Einfamilienhauser im Griinen unweit von Linz. Unsere Philosophie basiert auf 3X )

(=) SICHERHEIT

Kostensicherheit durch
Fixpreispauschale

Qualitatssicherheit durch
Baufortschrittsprifung unabhangiger
Bausachverstéandiger

Transparente Vertrage ohne
Kleingedrucktes

Produktsicherheit durch Erfahrung
und permanente Produktoptimierung

(=) BERATUNG BAUPARTNER
- Individuelle Anpassung an - 30 Jahre Erfahrung
persdnliche Bed(rfnisse durch - Umfassende Kompetenz in Planung,
hausinterne Planung Ausfiihrung und Abwicklung
- Einbindung Bauherr in - Eingespieltes Team mit
Baufortschritt Fachkompetenz
- Schnelle Planungs- und Bauzeit - Individuelle Traumiasungen

Abstimmung von
Einsparungsmaglichkeiten

Optionale Eigenleistungen

- Spitzenpoliere mit Engagement
- Persénliche Betreuung

Kompetenz und Erfahrung bilden die Basis unserer Arbeit. Ausschlaggebend ist jedoch unsere
Leidenschaft, mit der wir fir unsere Kunden stets individuelle und bedarfsgerechte Lésungen
finden. Nicht als Makler, sondern als vertrauenswirdiger Sparring-Partner far [hr Eigenheim.

lhr Ing. Klaus Manzenreiter (Geschaftsfiihrung)
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Wir wiinschen viel Vergniigen: Lassen Sie sich vom BAUSTEIN-Folder inspirieren! 4']-
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Lage und einzi-

gartiger Infrastruktur. Das BAUSTEIN-Konzept bietet ein breites

neue Quartier Leonding-Rufling mit besonderer

Spektrum an Wohnmaoglichkeiten: So findet sich fur jede indivi-

duelle Lebenssituation das passende Traumhaus.
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= SIEDLUNG DER VIELFALT

Inmitten Oberosterreichs liegt ein ganz besonderes Fleckchen Erde — das Fami-
lienparadies Leonding. Hier ergénzen sich naturbelassene Landschaft, oberés-
terreichische Gastfreundschaft und optimale Infrastruktur zu unvergleichlicher
Lebensqualitat. Die Region Rufling ist eine der beliebtesten Wohngegenden in
Leonding und bietet auch fur die Zukunft ein sicheres, angenehmes und
gemaBigtes Klima: Eine Heimat, in der es sich auch in ferner Zukunft noch sicher

und vital leben lasst.

Exzellente Bildungseinrichtungen stehen mit dem Schulzentrum Hart, einer Vol-

ksschule, einer Neuen Mittelschule und einer Polytechnische Schule, der HTL

Leonding und der Landesmusikschule zur Verflgung. Auf die jungsten Stadtpark Leonding mit Stonehenge-Skulptur. Foto: Lukas Linemayr
.Knirpse* warten die Kindergarten der Stadt. In Leonding befinden sich zudem

einige Sehenswurdigkeiten und bekannte Bauwerke wie z.B. 6 Minuten zum Bahnhof Leonding / Zentrum
das Stadtmuseum im Turm 9 der Turmbefestigung Linz, das

KG Schloss Rufling, das Schloss Holzheim, das Schloss Spiciplatz iahe fer Sledlung
HOLZHEIM
Bergham, die Burg Mihlbach und die katholische In wenigen Minuten auf der Autobahn
Pfarrkirche HI. Michael (im Jahr 1234 erstmals
urkundlich erwahnt). Der Stadtpark Leonding Vielzahl an Sehenswurdigkeiten in Gehweite
ist mit einer Flache von insgesamt Uber
60.000 Quadratmetern die groBte Parkanlage i‘
KG der oberdsterreichichschen Stadt Leonding.
LEONDING

Stadtmuseum im Turm 9. Foto: Dralon

Die Nachbarschaft
bietet alles fiir lhren
Lebensstil




LEZNDING

Schén, hier zu leben

-

GUTE INFRASTRUKTUR

ZWISCHEN NATUR
UND STADTLEBEN

Leonding grenzt im Osten an Linz, im Norden mit der Donau an Puchenau, im
Westen an Pasching und Wilhering sowie im Stden an Traun. Keine 5 Autominuten
vom Stadtplatz Leonding entfernt, wohnen Sie hier inmitten eines begehrten und
ruhigen Wohngebietes. Das groBe und sonnige Grundstlck birgt einiges an Poten-
tial, lhr neues Zuhause nach eigenen Winschen und Vorstellungen zu gestalten.

Leben in Leonding bedeutet hochwertiges Wohnen vor den Toren von Linz.

sk Q_'_'.' g

Yeem X

Hauptstadt Wien 2 h 186 km

EurothermenResort Bad Schallerbach 29 min 28,0 km
Badesee & Erholungszentrum "Plesch” 20 min 16,5 km
Erlebniswelt Postlingberg 19 min 13,0 km

Zoo Linz 16 min 12,0 km

Landeshauptstadt Linz 10 min 9,0 km

Flughafen Linz 10 min 6,7 km

Bergschldfl am Froschberg 10 min 6,0 km
Botanischer Garten Linz 10 min 5,6 km

HTL Leonding 9 min 5,0 km

Bergwander-Highlight Rémerturm 8 min 6,0 km
Einkaufszentrum PluscCity 7 min 6,5 km

Wagram 7 min 6,0 km

Der beriihmte ,Turm 9~ 7 min 4,5 km

Spielplatz & Wanderwelt Kiirnbergwald 6 min 2,6 km
Stadtmitte Leonding 4 min 2,2 km

i

NATUR & RUHELAGE I:IAUPTSI]TNAH







WILLKOMMEN IN

In Harmonie zwischen Stadt und Uppig grinem Land, mit dem Herz eines
Dorfes und der Seele des aktiven Stadtlebens: Und das fUr immer.
Nachhaltigkeit wird in Leonding groB geschrieben. Die Grinzonen und
die Landschaftsarchitektur erhalten eine zunehmende Bedeutung im
Rahmen der Stadtplanung. Weiters wird gerade ein ,Masterplan
Leonding" ausgearbeitet, der das Leondinger Zentrum beleben und das
Zentrum im Norden der Stadt mit den bevoélkerungsreichen Stadtteilen im

Sliden besser verbinden wird.

Leonding hat fir jede Altersgruppe jede Menge zu bieten und beweist mit
seiner kulturellen Arbeit sehr erfolgreich den hohen Stellenwert von Kunst.
Die Stadt ist weit Uber die Landesgrenzen hinaus bekannt und internatio-
nal aktiv. Konzerte, Festivals, die vielfaltigen Veranstaltungen der Leon-
dinger Vereine, die Leondinger Kulturwanderwege, das Leonding kreativ
und der Leondinger Advent sind nur einige der zahlreichen Angebote und
Highlights des Leondinger Kulturjahres. Ein lebendiges kulturelles Leben

ist Ausdruck der selbstbewussten Stadt und inrer Bewohner.

Tauchen Sie ein in einen authentischen Lebensstil, der die vielfaltige Natur
Oberdsterreichs mit der Nahe zur Hauptstadt Linz vereint. Direkt vor der
Haustir haben Sie einen der besten Lifestyle-Orte Osterreichs, verbun-
den mit erstklassigen Bildungseinrichtungen, Cafés, Restaurants, Einkau-
fsméglichkeiten, einem topmodernen  Wellness-Center,  Musik,

Sportangeboten, Unterhaltung und sauberster, frischer Luft

Strohknoten mit dramatische Wolkenstimmung in Leonding: Foto von

Jurgen Kihberger, Hobbyfotograf aus Leonding.

10
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EINE DER BESTEN WOHNGEGENDEN VON LINZ

Wenn man durch Rufling flaniert und gebudrtige Leondin-
ger nach den Vorteilen der Stadt fragt, hért man
zumeist: Die Nahe zum Stadtzentrum (Linz & Leonding),
Hauptstadinéhe, Nahe zur Autobahn, N&he zum Airport.
Sehr gute Infrastruktur in Sachen offentliche Ver-
kehrsmittel, Nahversorgung und jeglichem Kulturellem -
und das in adéquater Nachbarschaft. Gute Verkehrsan
bindung, beste Einkaufsmoglichkeiten, Kinder- und
Altenhilfe gew&hrleistet, Ausreichend Gastronomie,
Uberschaubare Gliederung und: Gute Luft! Der Kirn-
berger Wald z.B. befindet sich zum Teil in Leonding und
stellt ein AuBerst beliebtes und frequentiertes Naherho-

lungsgebiet fur die Leondinger Bevélkerung da

Als relativ groBe Stadt hat Leonding beinahe Dorfcharak-
ter mit seinen idyllischen Freizeitanlagen. Der Stadtpark
am Harter Plateau ist mit 60.000 m? der gréBe Park Leon-
dings und befindet sich zwischen den Wohnsiedlungen
am Harter Plateau und der Westbahnstrecke durch
Leonding. Von weitem sichtbar ist eine an Stonehenge

erinnernde Skulptur in der Mitte des Parks.

Der zweite Stadtpark Leondings ist 50.000 m? groB und
befindet sich an der Linie der Turmbefestigung Linz im
Leondinger Stadtteil Friesenegg. In der Mitte des Parks
befindet sich der momentan leerstehende Turm 13, in

der Bevdlkerung auch Pulverturm genannt.



bevolkerungsreichste Staditteil von Leonding so heift.

VIELFALTIGES FREIZEITANGEBOT

In Leonding gibt es vier groBe Sportvereine: ASKO

Doppl-Hart 74, Sportunion Leonding, ASKO Leonding und
der OTB Leonding. In Leonding befinden sich zwei erhaltene
Schiésser; Das Schloss Holzheim, manchmal auch Painherrn-

hof genannt, und das Schloss Rufling im Westen Leondings.

UNO-SHOPPING WIRD ERWEITERT

Das UNO Einkaufszentrum in Leonding wird auBerdem bald
neu belebt. Bereits im Sommer wird hier die groBte
E-Kart-Bahn Europas in Betrieb gehen! Weiters geplant sind
ein Hornbach-Baumarkt, groBe Lebensmittelhandler, Elektro-
und Sportartikel-GroBhandler, ein HappyFit Fitnesscenter und

zahlreiche Restaurants. Gute Aussichten flr Shopping-Fans!




Lilo (Linz-Bahn) am Bahnhof Leonding Im Leondinger Stadtpark weit ersichtlich die an ,Stonehenge® erin




OBB Bahn (Foto von Florian Wartner)

nernde Skulptur.
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ATTRAKTIVES, NAHES STADTZENTRUM

Zentraler Platz Leondings ist der ca. 5.000 m? groBe Stadtplatz im
Zentrum der Stadt. Anfang der 2000er Jahre wurde das Leondinger
Rathaus und somit auch der Stadtplatz komplett neu gestaltet. Der
Stadtplatz wird heute vor allem durch einige historische Gebaude
wie der Leondinger Pfarrkirche gepragt. Auffallend ist vor allem der
Gemeinderatssaal, der mit einer glasernen Fassade in den Stadt-
platz hineinragt. Ebenfalls Teil des Rathauses ist das sogenannte
Rathaus-Atrium, das als Veranstaltungshalle und im Winter als

Standort flr den Leondinger Bauernmarkt dient.

BIO IN LEONDING: Wer hochwertige regionale und saisonale Lebens-
mittel entdecken will, ist in Leonding mehr als gut versorgt, zum Beispiel
vom Miesenberger Bio-Hof bei Stefanie und Simon Thaler, Schaffer-
straBe 14, 4060 Leonding. Foto: miesenbergerhof.at

193 875 mit einem Kesselwagenzug bei Leo



.
schoffpaur.at

-
.

NACHHALTIG

Der Schoffpau’r gehért zum Stadtbild von Rufling: Der erste Wirt
wird bereits im Jahre 1653 urkundlich erwéhnt. Maria Kirsch &
Hermann Hoflehner wohnen hier seit vielen Jahren und sind
rundum mit der hohen Lebensqualitat zufrieden! Im schattigen
Gastgarten wird man vom Wirt selbst freundlich und kompetent
bedient. Das Essen ist ausgezeichnet, ebenfalls die Getrénke.
Ein sehr gemutliches Gasthaus zum Einkehren nach einer Wan-

derung oder Radtour. Auch fur Familienfeiern bestens geeignet!
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~ ., REDUKTION MIT VISION:
.. ~1." DAS -HAUS

Wussten Sie, dass Diamanten eine kubische Struktur besitzen?

Hinter den schdnsten Edelsteinen der Welt steckt also das simpelste Anordnungsmuster
der Atome eines kristallinen Materials. Einfach nur einfach sein reicht uns nicht:
Hinter einem schlichten Bau steht eine komplexe Idee. Das BAUSTEIN-
Haus wirkt von auBen kompakt und massiv, innen luftig und hell.
Unsere Vision: Eleganz liegt in der Kunst des Weglassens.

’ ~
<

GUTEUBERWACHTE MARKENQUALITAT

Ein Haus ist nur so gut wie die Qualitat jedes Details. Deshalb arbeiten
wir ausschlieBlich mit besten ausgesuchten, namhaften Systempartnern
und Firmen aus der Region zusammen, die unsere und lhre héchsten
Ansprlche erflllen — von den Baumaterialien bis hin zur Ausstattung wird
die beste Qualitat garantiert.

ERSPARNIS DURCH HOCHWERTIGE MATERIALIEN

t
Wir legen hohen Wert auf hochzv’ertige und haltbare Materialien. Alle schllsselfertigen
BAUSTEIN-H&user sind mit moderner Architektur und hochwertigen Baumaterialien aus-
gestattet. Unsere BAUSTEIN-Hauser sind qualitativ so hochwertig und handwerklich
perfekt, dass sie eine unvergleichliche Lebensdauer besitzen. Profitieren Sie durch
diese Bauweise von minimierten Kosten tber den gesamt‘é'r'l" Lebenszyklus Ihres Hauses
- sowie von einem hohen Werterhalt!

- =N GEBEN SIE ENERGIEKO

Das BAUSTEIN-Haus wird in Niedrigen

- Luft-Wasser-Warmepumpe kostenglnstig
zusétzlichen Photovoltaik-Anlage machen

und steigenden Energiekosten. Uber die |

Strom selbst und speichern ihn, bis Sie ihn

groBen Prozentsatz lhres S




* -

STEN WAS AUFS DACH

ergiebauweise errichtet und durch eine

y und umweltfreundlich beheizt. Mit einer
Sie sich unabhangiger von Stromanbietern
moderne Solar-Anlage erzeugen Sie lhren
tatsachlich bendtigen. So kénnen Sie einen
trombedarfs selbst decken.

EIGENLEISTUNG EINBRINGEN

Zu Beginn unserer Partnerschaft bestimmen Sie, ob wir lhnen |hr Traumhaus
belagsfertig oder schlusselfertig tbergeben. Damit entscheiden Sie sich Uber
den Umfang lhrer Eigenleistung und somit auch tber die Hohe des Hauspreises.
Gemeinsam finden wir far Sie den idealen Weg zwischen Ersparnis und Komfort.

JEDES HAUS EIN MEISTERWERK

Als erfahrene Baupartner sind wir stolz darauf, lhnen eine positive Erfahrung bieten zu
kénnen, von Design, Inspiration und Anspruch bis hin zu verantwortungsvollem Service
und qualitativ hochwertiger Konstruktion und Lieferung. Besonderen Wert legen wir auf die
Zusammenstellung unseres Teams. Wir beschéftigen ausschlieBlich hervorragend ausge-
bildete langjahrige Fachfirmen und Vertragspartner: Zimmerleute, Konstrukteure, Schrei-
ner, Fensterbauer, Elektriker und Lieferanten. So muss Spitzenhandwerk aussehen.

IHR FAIRES & LEISTBARES EIGENHEIM

Unsere Mission bei BAUSTEIN ist es, |lhnen das iBauen einfach,
erschwinglich und absolut fair zu machen. Was ist inkludiert, wie viel
Service ist im Preis enthalten? Das schlisselfertige BAUSTEIN-HAUS
bietet Ihnen volle Kostensicherheit durch Fixpreispauschale.

~ FURIHR TRAUMHAUS

Das KUBUS Haus basiert auf einer einfache geometrische Form. Diese Einfachheit-
kann dank unserer Bausteine-Erweiterungen vielseitig, einzigartig und individuell
sein, wie Sie in diesem wunderbaren Ideenbuch sehen werden, das wir Ihnen heute
préasentieren. Diese Bausteine spiegeln™den kompromisslosen kubistischen Stil
wieder, erméglichen Ihnen Ihr Haus gani nach lhren BedUrfnissen zuzuschneiden
und bewahren gleichzeitig den eigenen Charakter und Stil des BAUSTEIN-Hauses.

.

L]
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IMPRESSIONEN




DAS BAUSTEINHAUS
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REDUKTION MIT VISION

A
Einfach nur einfach sein reicht nicht. Hinter einem schlichten

Bau muss eine komplexe Idee stehen, wie es bei dem =T
BAUSTEIN-HAUS: Von auBen wirkt es kompakt und massiv, T

innen luftig und hell. Eleganz liegt in der Kunst des Weglas- A\
sens.

Unkompliziert, perfekt konzipiert

Grundriss: 165 m?

3-4 Schlafraume

Jede Dachform realisierbar

Nach Ihren Winschen erweiterbar

semya-012Flickr



ROHBAU-AUFBAUTEN

Fundamente

Fundamentplatte aus Stahlbeton

Aufien-und Innenwande

Massiv, Wienerberger Porotherm

Porothsrm 25-38 Plan
Porotherm 12-50 N+F

Zwischendecke

Porotherm Ziegeldecke mit ein-
gehangten Ziegeln und Stahl-
betondeckung

BAUSTEIN-HAUS

4636

6cm Rundkies 16/32
EPDM-Faolie

i.M. 10cm Gefalledammung
30em Grunddammung
Dampfsperre
Bitumenvoranstrich

Ziegelverbunddecke mit Aufbeton

1cm Bodenbelag
6cm Estrich

Scm Granulat
T$

| Rohdecke 1298 ;

1cm Bodenbelag

6cm Estrich

PE-Folie

10cm Styroporgranulat

10cm EPS

Bitum. Abdichtung +-0.00

25cm WU-Beton
Scm Unterbeton
20cm Schotter
Folie

.

Kubus Basic mit Carport

Silikatputz
18cm Warmedammung
25cm Ziegel

KUBUS LRRNNE

Ay

Buro 14.28 m?
Vorraum 16.13 m?
WC 1.76 m?
Technik 9.56 m?
Wohnzimmer 44.32 m?
Kind 1 14.28 m?
Kind 2 21,34 m?
Varraum 591 m?
WC 1.8 m?
Bad 13.62 m?
Schlafzimmer 22.46 m?

Wohnnutzflache 165.36 m?

KUBUS BASIC

22



BEISPIEL-

AUSFUHRUNG




DATENBLATT BAUSTEINHAUS | KUBUS BASIC

Raum Flache

Technikraum 9,56 m2
Toilette 1,76 m2
e 14,28 me
Vorraum 1613 m2
Wohnzimmer / Kliche 44,32 m2

Gesamtflache 86,05 m?

OBERGESCHOSS
Raum fliche

CETIT ] Flache

Badezimmer 13,62 m?
Toilette 1,80 m2
Kinderzimmer | 14.28 m2
Vorraum 5,91 m2
Kinderzimmer Il 21,34 m?2
Schlafzimmer 22,46 M2

Gesamtflache 79.31 m?

11e
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BAUSTEIN-HAUS
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BAUSTEIN-HAUS
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DAS BAUSTE
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KUBUS MIT DEM GEWISSEN EXTRA

Der Kubus Plus bietet einige Features, mehr Wohnflache und Balkon mit
Glasgelander. Das BAUSTEIN-Prinzip: Einfamilienhduser im Grlnen,
flexibel mit einer Auswahl an Bausteinen (Pool, Garage, Abstellraum,
Carport, Badezimmerausstattung nach Wunsch und vieles mehr) individu-
ell nach lhren Wiinschen gestalten.

/i

"

*\

Unkompliziert, perfekt konzipiert

Grundriss; 177 m?

3-4 Schlafraume

Jede Dachform realisierbar

Nach |hren Winschen erweiterbar



ROHBAU-AUFBAUTEN

Fundamente

Fundamentplatte aus Stahlbeton

AuBien-und Innenwande

Massiv, Wienerberger Poroblock

Porothsrm 25-38 Plan
Porotherm 12-50 N+F

Zwischendecke

Porotherm Ziegeldecke mit ein-
gehangten Ziegeln und Stahl-
betondeckung

e .

KUBUS Ji iV

Kubus Plus mit Flachdachausfthrung

Blro 17.22 m?
Vorraum 16.13 m?
WC 1.76 m?
Technik 9.56 m?
Wohnzimmer 47.35 m?
Kind 1 17.22 m?
Kind 2 22.9 m?
Vorraum 5.09 m?
WC 2.62m?
Bad 13.52 m?
Schlafzimmer 23.94 m?
Terrasse 20.88 m?

Wohnnutzflache 177.31 m2

34






DATENBLATT BAUSTEINHAUS | KUBUS PLUS

Technikraum 9,56 m2
Toilette 1,76 m2
Biro 17,22 m?
Vorraum 16,18 mz2
Wohnzimmer / Kiiche 47,35 m?

Gesamtflache 92.02 m2

Kinderzimmer | 17,22 m?
Kinderzimmer I 22,90 m2
Vorraum 5,09 m?
Toilette 2,62 m?
Bad 18,52 m2
Schlafzimmer 23,93 m?
Terrasse 20,88 m?

963
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KUBUS PLUS



DAS BAUSTEIN-HAUS |

Entdecken Sie unsere perfekt abgestimmte enthaltene Ausstattung in belagsfertiger Ausbaustufe. Neben den unten angefiihrten Punkten
werden die wichtigsten Arbeiten wie Heizung, Estrich, Elekiro- und Sanitarrohinstallation von uns und unseren Vertragspartnern durchgefiihrt.

INNENTREPPE SONNENSCHUTZ

Betontreppe oder Stahlwangen (anthrazit) . Climax Z-90 Noval Raffstore mit E-Antrieb
exkl. Treppenauflagen Vorhanden bei allen Klarglasfenstern



¥ Belagsfertiger Ausbau O Schllsselfertiger Ausbau O Optionaler Ausbau

AUSSENPUTZ 4
und FASSADE %

20cm Vollwarmeschutz mit

Silikatputz, wei3 oder nach Wahl 40

INNENPUTZ

utz: Gipszementputz in allen Réumen
de: Mineralfarbe, weil3



DAS BAUSTEIN-HAUS | AUSS]
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FENSTER und SCHIEBETUREN

Heroal S77 Hebe-Schiebtlr-System
Veka Softline 82 MD Fenster Kunststoff, 3-fach Verglasung, anthrazit

FURBODENHEIZUNG inkl. Kiihlfunktior

.~ Stiebel Eltron WPL 10 AC Luft-Wasser/\Warme
Stiebel Eltron Warmwasserspeicher SBB 300

- Busch und Jager Reflex S,

> ) Farbe: weil3
LJ L - Steckdosen
- Jalousieschalter
".:»_ :‘ ( ..4:—.." - Ausschalter, Taster
i - UAE Anschlussdosen




1 und ELEKTROINSTALLATION

Spumpe
WB Trend

3 - Stiebel Eltron

.‘ WPL 10 AC

i Belagsfertiger Ausbau O Schitsselfertiger Ausbau O Optionaler Ausbau

EINGANGSTURE

Heroal W/D 72 Alu-
Hauseingangstlr mit
Glaseinsatz

inkl. Nirosta Handgriff 1,60 m

DACHAUFBAU

Dachform: Flachdach

Warmedammung: 30 cm Grunddammung
zzgl. 10 cm Gefalledammung

BODENAUFBAU

Abdichtung - Beschuttung - Trittschalldammung

Estrich - Belag \/' -

Beschuttung - Trittschalld@mmung - Estrich - Belag
42



DAS BAUSTEIN-HAUS |

Das BAUSTEIN-HAUS wird von der Baustein GmbH geplant, errichtet und schliisselfertig zum Kauf angeboten. Nachdem die belagsfertige Ausbaustufe abgeschlossen
ist, kann mit dem Innenausbau begonnen werden. Anbei erfahren Sie mehr (iber die Arbeiten und Produkte, welche im schliisselfertigen Ausbau inkludiert sind!

Q./

PROCASA MOUNTAINS

PARKETTBODEN und TREPPENAUFLAGEN FEINSTEINZE
Haro Parkett Schiffsboden Tundra in Eiche o SR Wandfliese
Vollholztreppenauflagen passend zu Parkett Tunicie Bodenflies

in Eiche




O Belagsfertiger Ausbau % Schllusselfertiger Ausbau O Bausteine (Optionaler Ausbau)

VERFUGBAR IN DANA-SAX-ROHRENSPANTUR 8x, VERFUGBAR IN
eHangy WeiB lackiert
GANZGLASTURE SATINATO
Sand 5 + EDELSTAHLDRUCKER
Eiche

Buche
©

Tortora
Grigio
AUSSENANLAGEN
Gartenflache geebnet 44
Nero ca. 15 cm Humusauftrag
Aufbringen Rasensamen
UG WANDFARBE
n: 30x60cm Innenwande: Mineralfarbe, weil3

en: 60x60cm




j SANITAR-AUSSTATTUNG

BADEZIMMER

1 Stk. Vigour - Eintiand-AP-Badebatterie clivia, verctiromt
1 Stk. Vigour - Wannsnsst clivia, Schi.auch u. Handbrauss verchromt

L
Y |

1 Stk. IS Mdbeldoppelwaschtisch Connect

g
\0_\ J.
b

Vigour-Duo Badewanne Acryl one, 180x80, inkl. Wannenset clivia u. Einhand-Badebatterie clivia

2 Stk. Vigour Einhand Waschtischbat-
Economy Line Duschsystem und Vigour Duschwanne Mineralg. White, 120x90x2.

terie clivia mit Ablaufgarnitur verchromt

/ TOILETTEN

Laufen — Waschtisch OBJECT

«\
==
v&:g 2 Stk. Laufen - Wand Tiefsptl WC 2 Stk. Geberit Betatigungsplatte
= OBJECT, WC Sitz m Deckel OBJECT Sigma01

2 Stk. Vigour Einhand Waschtischbat- 2 Stk. Laufen Handwaschbecken
terie clivia mit Ablaufgarnitur verchromt OBJECT

Glasseitenwand inkl. Economy Line
Duschsystem und Vigour Duschwanne
Mineralg. White 120x90x2.

Weiters inkludiert in schllsselfertiger Ausfihrung:

1 Stk. AuBenwasseranschluss auf Hausfassade, frostsicher, selbstentleerend
Spritzwasserschutz Raseneinfassungsstein Beton, Grau 5 x 20 x 100 cm Granitbruch 16/32 zwischen Fassade und Einfassungsstein



VSG/TVG grau (Spiegelung der Wolken im Glas)

Nurglasgelander inkl. Entwasserung mit Bodenlasche in Edelstahloptik.

Bodenprofil mit Lasche zur Befestigung am fertigen Betonboden.

Inklusive Entwésserung (erfolgt durch Drainageleisten im Bodenprofil)

Fur den Balkon (ca. 11m) - Nurglasgelander matt im Kubus-Plus verbaut. Edelstahleffekt.

*exklusiv fur
Kubus Plus

VSG/TVG mit Mattfolie
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DIE & BAUSTEINE

Wenn Sie sich fiir ein Baustein-Hauses entschliefden, haben Sie die Méglichkeit die Ausfilhrung mitzugestalien - individuell und
mafRgeschneidert an lhre Bediirfnisse und an das BAUSTEIN-Haus angepasst. Die angefiihrten Optionen konnen mit Aufpreis
hinzugefiigt und beliebig kombiniert werden: Entdecken Sie unsere Auswahl an , Bausteinen”!

e Begrenzung
Raseneinfassungstein Beton,
Grau 5 x 20 x 100 cm

¢ Untergrund belagsfertig

Der Unterbau wird entsprechend dem
vom Bauhern angedachten und auszu-
fihrenden Oberbau hergestellt. Der
Unterbau beinhaltet den Aushub und das
mechanisch  verdichtete Kiesgemisch,
hergestellt nach technischem Erfordernis
und Vorgaben des Lieferanten des
Oberbaus. Der Oberbau beinhaltet den

Plattenbelag und die produktspezifisch
erforderliche Bettung. Aus Holz, Verkleidung Larchenschalung, Di

inkl. Hangerinne und Ablaufrohr. Veka Soft
Nebeneingangstir mit Glaseinsatz. 2!
Bodenplatte, 6cm Estrich, éldichter Anstrict
niteinfassungsstein ca. 60x12x17cm. Unterg

e Sanitarinstallation
1 Stk. AuBenwasseranschluss,
frostsicher, selbstentleerend

 Elektroinstallation
Busch und Jager Reflex SI

AUF ANFRAGE

Aufpreis von Flachdach auf Pultdach. Spenglerarbeiten: Alu Prefalz
Blechdach anthrazit inkl. Entwasserungsrinnen ® Puldachstuhl (Vo-
rachschalung, Rauschalung, Schalungsbahn, Konterlatung, 30er
Rauschalung und Ortgangbretter) # Dammarbeiten (Isocell Zellulo-
sefaser 32cm, Dampforemse, Arbeitszeit) ® Ausbau (Rigipsplatten,
ausmalen). *Raumhohen variieren. *exkl. Betondecke OG.

Aufpreis von Flachdach auf attraktives Walmdach. Vielfaltige Méglichkeiten
*inkl. Betondecke OG.

AUF ANFRAGE AUF ANFRAGE AUF ANFRAGE



acheindeckung Alu
line 82MD Fenster.
0 cm bewehrte
1. Begrenzung Gra-
yrund belagsfertig.

O Belagsfertiger Ausbau

Seitenwande Larchenholz, Tragkonstruktion Holz, Dach Holzunter-
konstruktion. Alu ,Prefalz" Dacheindeckung inkl. Hangerinne und
Ablaufrohr. Fenster / Tar Veka Softline 82 MD 2-teiliges Fenster und
Nebeneingangstlr in anthrazit. Untergrund/Bodenbeldge 20 cm
bewehrte Bodenplatte, 6 cm Estrich, dldichter Anstrich.

AUF ANFRAGE

Regenwassertank Kunsstoff 5000 Liter mit Uebrlaufsifon und
beruhtem Zulauf

Tauchpumpe ink. Schalautomatik, Trockenlaufschutz, Montage,
Erdarbeiten, Kanalanschluss, Hinterfullen

AUF ANFRAGE

O Schliusselfertiger Ausbau X Bausteine (Optionaler Ausbau)

Hoch isoliertes Aluminiumfenstersystem mit unterbrochener Warmebricke. Bautiefe: 72
mm e maximale Glasdicke/Dicke der Fullung im Fligel 64 mm, im Rahmen 52 mm

Warmedurchgang mit isoliertem Dreifachglas:

e Ug 0,5 W/m2K — Uw 0,87

e W/m2k Ug 0,6 W/m2K — Uw 0,93 W/mzk

e Ug 0,7 W/m2K — Uw 1,0 W/m2k

Mit isoliertem Doppelglas: Ug 1,1 W/m?K — Uw 1,3 W/m?k

VORTEILE: Hochwertige und energieeffiziente Fenster aus Aluminium = Schaffen
lichtdurchflutete R&ume und gewéhren eine optimale Durchsicht ® Hochwertig
und langlebig = Einbruchschutz bis zu Widerstandsklasse RC 3 e Sparen wert-
volle Energie und minimieren den Energieverlust durch optimale Profilkonstruk-
tion und Beschlagtechnikk ®» Hohe technische und gestalterische Vielfalt = stabil
und langlebig * maximale Kosten- und Energieeffizienz = hochwetterresistente
Farben  hervorragende Wéarmed&mmung

AUF ANFRAGE
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Natursteinmauer

AUF ANFRAGE



O Belagsfertiger Ausbau O Schlisselfertiger Ausbau ¥ Bausteine (Optionaler Ausbau)

DETAILS - Lange x Breite x Tiefe 6 x 3 x 1,5 m inkl. Filteranlage, Folienauskleidung, 4 Treppen; Technikschacht,
Treppe 4-stufig innenliegend.

Beckenkorper 1ISO Massiv Schalstein H30 Plus  Oberflachenabsauger ASTRAL ABS  Einstrémdisen
ASTRAL ABS ' Bodenablauf ASTRAL ABS Kompakt-Sandfilteranlage EUROPA 500  Filtersteuerung XPO-
OL-230 « Verrohrungspauschale Filteranlage - Folienauskleidung Alkor - Folienblechwinkel und Versiegelung mit
Flussigfolie Farben: blau, caribic, azur, sand, weiB, grau, granit, schwarz = Stufenverkleidung gerade Vorderkante,
rutschfeste Ausfiihrung, Folienblechwinkel. ZUBEHOR - Schwimmschlauch NW38, Tele Stange 2,4 - 4,8, Boden-
sauger OCEAN DE Luxe, Handkescher, Ringthermometer, Starterpaket Erstausstattung SB-Chemie.

AUF WUNSCH - SCHWIMMBADUBERDACHUNG AURA S2 Schwimmbadiiberdachung. Softline Uber-
dachungssystem S2 mit neuester Profilgeneration. Besticht dufch ihre geschwungene Form und harmoniert
perfekt mit jeder Gartenlandschaft. Aufteilung in 8 Segmente, 4 Glasfelderpro Schiebeteil, Laufschienenbreite 196
mm, Hohe 10 mm, Verglasung Dachflache, Front und Rickwand SAN - transparent, 4 mm UVP Plus mit doppel-
ter UV - Schicht, Ausfihrung Front und Rickwand fixverglast mit Klappe 100 mm, Rahmenprofil pulverbeschich-
tet wahlweise silberfarbig, weiB oder anthrazit » Laufschienenverlangerung Softline = Transport und Montage
Uberdachung ' Laufschienenblindrahmen Softline + Transport und Montage Blindrahmen, SCHWIMMBA-
DABDECKUNG ' Rollschutz NOVAROLL mit patentierten Schnellabspannsystem « Handkurbel - Getriebe mit
Kurbel zu Rollschutz SWISS und UNIVERSAL. BELEUCHTUNG ' Unterwasserscheinwerfer ASTRAL ABS.

inkl, Elektrikerleistungen flr Pumpe/Filter + exkl. Beckenrandsteine

ey A XA A i T L A o, e LED Scheinwerfereinsatz RGB, Blende weiB 12 V AC, max 16 Watt, mit 5 m Kabel, Einbaunische, Fernbedie-
T D S ot ':—“;.'T_ :';-'T}-f..', Y a2V " KA nung + Sicherheitstrafo 50 VA. BADEWASSERAUFBEREITUNG ' Saltmaster Aqualine Fresh 15 pH -
At U S e s e ™l L =2 ?ﬁ"? o T e e Redox Mess und Regelanlage « pH Minus Flissig 49% + Alpensalz + Saltmaster liefern und montieren. EXTRAS:
T A TR T i n e T R T S it Filltersteuerung XPOOL-400 mit intelligentern Motorschutzschalter + AFM-Filtergranulat
A= et 8 ST ) - = - e
g ?“ > - ) inkl. Bauarbeiten (Erdarbeiten, Fundament, Bodenplatte, Betonwénde, Spachtelarbeiten) inkl. Technikschacht

AUF ANFRAGE

" N = 8 - .
LS " = 3 8 - _
o SEY

Hochkomfortables und zufriedenes Wohnen

Y garantiert. Raffstoren schaffen ein angenehmes
o und gesundes Ambiente fur |hre Lieben. Ausges-
tattet mit einem einzigartigen Befestigungssystem
ihrer verstarkten Lamellen. Sicherheitssystem
gegen unerwinschte Anhebung der Lamellen
und Einklemmen von Objekten unter dem Panzer.

VORTEILE:

Raffstoren von Weltklasse, hergestellt in deut-
scher Lizenz ® Weltspitze im Angebot der Raffsto-
ren e die hochwertige Ausfihrung gewéahrleistet
eine lange Lebensdauer e ein ausgekligeltes
System verhindert das Hochschieben des
Panzers und erhdht somit erheblich die Sicherheit
Ihres Heimes e ein intelligentes System erkennt
Hindernisse bei der Bewegung des Panzers e die
kompakte Bauweise des Panzers wird durch
keine Bander, Seile oder Leiterkordeln gestort

\

=

AUF ANFRAGE



O Belagsfertiger Ausbau O Schliisselfertiger Ausbau % Bausteine (Optionaler Ausbau)

Fronius Symo - Maximale Flexibilitat fir die Anwendungen von morgen. Mit seinen Leistungsklassen 100
von 3,0 bis 20,0 kW ist der trafolose Fronius Symo der dreiphasige Wechselrichter fiir jede Anlagen-

groBe. Dank dem SuperFlex Design ist der Fronius Symo optimal fir verwinkelte oder unterschiedlich

orientierte Dacher. Die serienmaBige Anbindung an das Internet per WLAN oder Ethernet sowie die A

einfache Integration von Drittanbieter-Komponenten machen den Fronius Symo zu einem der kom- 2
munikativsten Wechselrichter am Markt. Zudem ermdéglicht die Zahlerschnittstelle ein dynamisches SnaplNverter Integrierte Daten-  Dynamic Peak Smart Grid SuperFlex Nulleinspeisung
Einspeisemanagement und eine Ubersichtliche Verbrauchsvisualisierung. Technologie kommunikation ~ Manager Ready Design

AUF ANFRAGE

F 90 Schachtlésung mit Mantelstein. Schnelle Aufmauerung durch vorgefertigte
Elementsteine und Abschlussplatten. Feuerwiderstandsdauer von 90 Minuten.
CE-Zeichen. Im Preis enthalten: Rauchfang - einzligig mit Luftschacht (24x24 /
13x24); Arbeitsleistungen (Aufmauern / Aufsetzen / Errichten des Kamins);
Spenglerleistungen {(abdichten, einhausen)

AUF ANFRAGE




AUF ANFRAGE

- Mit Bausteinen ______ 12 5
zu lhrem Traumhaus.
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BAU
STEIN

GmbH
GESCHAFTSFUHRUNG KONTAKT
Ing. Klaus Manzenreiter 4209 Engerwitzdorf
Mobil: +43 (0)650 / 3604304 Amberg 24

klaus.manzenreiter @baustein-gmbh.at
Telefon: +43 660 24 00 696
E-Mail: office @baustein-gmbh.at
VERKAUFSLEITUNG / PROJEKTMANAGEMENT

Christopher Blieweis Umsatzsteuer-ID: ATU 65505508
Mobil: +43 (0)660 / 2400696
christopher blieweis @baustein-gmbh.at Wirtschaft-Indentifikationsnummer: FN 342021 y

Fir technische Fragen oder fiir eine Besichtigung vor Ort stehen wir Ihnen gerne zur Verfligunag,

Urheber-Hinweis: Fotos mit freundlicher Erlaubnis von Jiirgen Kilhberger. (LILO, Stonehenge und Strohknoten Leonding)
Foto von semya-012. Link: hitps://www.flickr.com/photos/obrashalomcampogrande/10734607444/in/photostream. Diese Datei ist unter der Creative-Com-

mons-Lizenz ,Namensnennung — Weitergabe unter gleichen Bedingungen 2.0 Osterreich” lizenziert.
Link: https://creativecommons.org/licenses/by-sa/2.0/at/deed.de

Stand: Februar 2019. Alle Angaben ohne Gewahr, f\nderungen vorbehalten.




FUr mehr Informationen
erreichen Sie uns unter 3 4% 3

L0660 2400 696

office@baustein-gmbh.at

www.baustein.-gmbh.at

Amberg 24, 4209 Engerwitzdorf, @berﬁsterreich‘_
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